ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavrerd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Néamestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318396 DIC: 202 12 11 786
zastupena starostom. obee: Mgr. Miroslav Kovag
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea: Megr. Dorota GAZIOVA, rod. GaZiova

bytom: 972 47 Oslany, Vychodné 990/6

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Hviezdoslavova 368/137
a

Ing. Tom:is STALNIK, rod. Stalnik

bytom: 972 47 Oslany, V¥chodna 990/6
trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Hviezdoslavova 393/78
ako najomea (d’alej len n4jomea) na druhej strane

za tychto podmienok: '

1L
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenech4va nsjomeovi do najmu na dobu urdita najormny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &, V-1/2008, ktorym sa meni a dopltia Vynos MVaRR SR
zo diia 7, decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zédkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zavaznym
nariadenim o nakladani s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany,
Prenajimatel’ prenechéva nédjomcovi do najmu byt &. 13 nachédzajuci sa v bytovom dome
¢. sip. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. &. 2022/200, v k.4, obce Oslany,
na Ul poschodi — IV, nadzemnom podlaZi, pozostavajtci z 2 izieb, kuchyne a prisluenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt nijomcovi na zaklade Fiadosti né&jomeu o prediZenie najomného vzt'ahu
zo diia 17, 03. 2023 a na zéklade Uznesenia &. 30/2023 Obecného zastupitel’stva obce Oslany zo diia
06. 04. 2023, bod IL, pism. €) o prediiem’ nijjomného vzt'ahu,
Opis stavu bytu:
- byt I kategdrie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm®: 55,73
- Vv¥mera obytnej podlahovej plochy bytu v m* 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynové kotoliia v bytovom dome

Prislusenstvom bytu sd: balkén a latkova pivnica &. 13.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvorf saéast najomnej
zmluvy.

11T,
Doba trvania najmu, jeho prediienie a zanik ndjmu

Byt uvedeny v ¢1. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urgitd od 01. 05. 2023 do 30, 04. 2026,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia najommej zmluvy, pri splneni podmienok néjmu
urcenych prévnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



-2-

V pripade, Ze¢ bude mat’ najomca najomného bytu zéujem o predizenie ndjomného vzfahu (doby
trvania najoon) je povinny 3 mesiace pred ukongenfm platnosti njomnej zmluvy dorudit’ na Obecny

Grad Oslany pisomnu Ziadost spolu s dokladmi preukazujocimi prijem oséb k31. 12
predchadzajiceho kalendérneho roka.

Ziadost o predizenie podani ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvne
strany v pripade schvalenia, nzavri ndj omnd zmluvu pa daliie obdobie, Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavret, ndgjomné zmluva zanika.

Poéas doby trvania ndjmmu sa prijem 0sdb nepreveryje.

Néjomny vzt'ah mbZe poCas dojednanej doby trvania néjmu zaniknat’

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisormou dohodou zmluvnych stran k dobodnutému diiu,

- pisomnou vypoved'ou zo strany néjorocu, priom néjom bytu sa skonéi posledoym dfiom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved dorudend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zagtupitelstve obce Oslany, a so stihlasom starostu obce, ak ndjomea a uzivatelia bytu
a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,
b) hrubo poruluje svoje povinnosti vyplyvajice z néjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil vCas

najommé alebo Ghradu za ploenie poskytované s uivanim bytu za as dlhs{ ako 2 mesiace,
¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisommej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuZvaji prenajaty byt bez stihlasu prenajimatela na iné tcely ako na byvanie alebo ak
n&jomea alebo ten, kto s nim byva, sastavie poruduji pokojne byvanie ostatnych najomecov,
ohrozujt bezpetnost’ alebo porufuji dobré mravy v dome,

€) neuzivaji byt bez véznych dbévodov,

f) bez stthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, kioré nie st uvedené na
evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaju névitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné zdovodu verejného zénjmu s bylom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemoino uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykondvani byt alebo
dom nemoZno uzfvat’.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedend lehota, kedy sa mé najom
skondit’.

V ostainych otizkach sa skondenic najmu riadi ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonnika, pokial
Vicobecne z4vizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia néjmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania.

V.
Vy{¥ka a splatnost’ najomného
a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyika nijomomého za byt sa stanovuje vzmysle platnych prévnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Najomca sa zavizuje platit’ odo dita podpisania ndgjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndgjomné vo viike 142,50 € mesacne.

Najomea sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndgjomnej zmluvy a zdpisnice o odovzdan{ a prevzati
bytu zdlohovt Ghradu za pinenia poskytované s uZtvanim bytu vo vyike 67,83 € mesacne.

Po uplymuti zodtovacieho obdobia (kalendmeho roka) bude zaloha podla prisludnych platnych
prévnych predpisov vytdtovand. Pripadny nedoplatok je pajomca povinny ulradit’ najneskor
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do 7 dnf na tcet spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 -
Novaky, ¢islo aétu SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o p1evzat1 bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
ngjomného a thrady za plnema poskytované s uZivanim bytu.

Najomca je povinny platif ndjomné a zdlohové dhrady za plnenie poskytované s uZ{vanim bytu
mesacne vo vySke 210,33 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na tdet
spravcovskej spolofnosti BENET, sr.o., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostredmnictvom Inkasnéhe strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumic
pripisanie ¢iastky na icet spraveu najneskér v defi splatnosti.

Ak nijomca nezaplati njomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dnif po
jej splainosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZznej sumy za kazdy defi omeSkania.

Ak bude najomca prenajimatelovi dlhovat’ na nédjomnom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strénke obce a informaénej tabuli obce uvedie meno, adresu a vy§ku dlhu ndjomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude ndjomca objednavat’ vo
vlastnom mene u prisludnych dodivatelov

Néajomca zarovei berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodéavok studenej vody, TuV, tepla, dodévku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a Gdriba zabezpeduje spravcovskd spoloénost BENET, s.r.0., so sidlom
Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 15. 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.

Prava a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Ob&ianskym zékonnikom len viedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nicéo iné.

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim nijommej zmluvy zloZil na G&et obce Oslany SK98 5600 0000 0024
0242 7006 finanéni zabezpeku pre predmetny byt ve vyske 1 140,00 € ako finanént zdbezpeku
na krytie §k&d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na najommom
a sluzieb spojenych s uZfvanim bytu. Ndjomea tito povinnost’ spinil diia 04. 04. 2022.

Ak ddjde zo stramy najomcu k neplateniu nijomného a uhrad slurieb bude s nim ukongeny
najommy vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatend &ast’ ndjomného a sluZieb
spojenych s ndjmom bude uspokojend z poukizanej finanénej zébezpeky. Alikvotna &iastka,
ktord zostane po odpotitani nezaplateného ndjomného a sluZieb spojenych snijmom sa
najomcom vrati pri skonéeni ndjomného vzt'ahu do 30 dnf po ukondeni nijmu na udet, ktory
ur¢ili ndjomcovia. Podmienkou vratenia finanénej zdbezpeky je aj predlozenie odhlasovacicho
listka, preukazujaceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dfjde ku skonleniu nijomného vztahu zinych doévodov ako je neplatenie
najomnécho a thrady sluZby spojenej s ndjmom, pri¢om podas celej doby trvania ndjmu neboli
z tejto sumy uhrédzané Ziadne nedoplatky na strane ndjomcov a néjomcovia v dase skondenia
najmu nebudd mat’ voéi obei Ziadne zavizky spojené s uZivanim ndjomného bytu, bude finanéna
zhbezpeka vratend do 30 dni po ukondeni n4jmu na Get, kiory uréil najomca. Podmienkou
vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlésenie
-z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je oprévneny 10% =z finandnej zdbezpeky zadrzat do doby najblizsicho
vyutovania sluZieb spojenych s uZivanim bytu za U8elom zapoditania zdvizkov ndjomcu
vzniknutych z titulu vyiétovania zalohovych fhrad.

c) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho det1 ktoré s nim ZijG
v spolofnej domécnosti a rodifia ngjomcu. Najomca nesmie dat’ prideleny byt do prenijmu
Ziadnej osobe. Néjomca mus{ tento byt riadne a osobne uivat’.
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d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zékonnika.

e¢) U tychto bytov nemono realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajiiceho
rozhodnutia obeeného zastupitel'stva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so si¢asnym uzavretim novej njomnej zmluvy na novo prideleny byt.

) U tgchto bytov nemoino realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Néjomca nesmic vykonavat' v byte Ziadne stavebné tpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny drad Oslany kazdt zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivich tdajov sa bude

* postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka privna skutoénost, Ze

najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skuto&nost’ vopred
ozndmit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukonCit' ndjom.

i) Najomea néjommého bytu nemé nérok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni njmu z akéhokol'vek dévodu a akymkol'vek sposoborn.

i) K terminu ukondenia ngjmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZfvania, priom nesie zodpovednost za spdsobené skody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, e za G¢elom zabezpeenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia najommného vzfahu nijomea edte pred uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal diia
27. 04. 2022 na Notarskom urade notira Mgr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizanske,
Februirova 153/3, notarsku zépisnicu & N 135/2022, NZ 11413/2022, NCRIs 11765/2022,
v ktorej vyhlasil, Ze sthlasf s exekiciou podl'a ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, %¢ néjomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukoneny z akéhokol'vek
dévodu upraveného v nsjomnej zmluve a nijomca dobrovolne neuvolni a neodovzda uZivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zépisnici zaroveii najomea urdil aj miesto na ktore
budii vypratané vietky hnutel'né veci patriace ndjomcom, nachadzajice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodH, Ze notarska zdpisnica sa stdva si€ast’ou aj tejto ndjomnej zmluvy.

1) V pripade, e sa ndjomea k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
sprivca zabezped{ vypratanie ndjomného bytu na naklady najomcov na miesto urfené
v notérskej zapisnici.

m) Mesatny &isty prijem ZiadateTov, vypoditany ako stidet prijmov osob, ktorych prijmy sa
posudzujti spoloéne podFa osobitného predpisu je vyS¥ ako zivotné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalenddmy rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného poltu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvySeny o 142,50 € u dvojizboveho bytu.

n) Mesaény prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevyduje hranicu prijmu urdent zdkonom NR SR &. 443/2010 o dotacidch na rozvo) byvania
a socialnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie najomca vykondvat’ Ziadnu podnikatel'ska Einnost’,

- v bytovom dome bude spolo&ny rozvod televizneho signélu,

- montovanie individualnych antén je moiné len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomecu a povelenia
prenajimatela,

- drobné doméice zvieratd (napr. pes, madka) mdZe néjomca vbyte chovat’ len na zdklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisommého sdhlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpeéné plemend psov) nie je mozné
chovat ani so sihlasom ostatnych najomcov,

- ndjomeca sa zavizuje pofas nijomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte siivisiace
s jeho u¥ivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou Gdrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nékladov spojenych s beZnou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady €. 87/1995 7. =z.
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vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonévaji niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' a upravovat' okolie bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatel'a spracivaji v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb
pri spractivani osobnych tidajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica
95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
idajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.

Informécie o spracuvani osobnych udajov prevadzkovatelom su dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle prevadzkovatela a
u prisluSiného zamestnanca prevadzkovatela poveren¢ho agendou. Pri uzatvarani tejto zmluvy
prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spracuvani osobnych udajov prevadzkovatelom.
Dotknutéd osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmenéd s poskytnutim svojich osobnych
udajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO:
36 299 219 vykonavajucej spravu v bytovych domoch pre ugely spravy a aj v pripade neplnenia si
zmluvnych povinnosti za uelom vymahania pohPadavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndgjomnej zmluvy sa mozu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tato nijomna zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahuju sa na néjomny vztah
prisluSné ustanovenia Obé&ianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju int upravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomeca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a u&innost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 25. 04. 2023

Prenajimatel’:

Obec Oslany r

Mgr. Miroslav Kovag /4 %

starosta obce







